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Lassi Laakso ja Mira Blom

Jarventaustantie 124 HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS
03220 Tervalampi, Vihti

Puhelin 050-3653842/Lassi Laakso 09 -05- 2019
Laatinut Lassi Laakso ja Mira Blom,

naapurikiinteiston 927-445-3-89 omistajat ja asukkaat Jatti Q‘Ww,/wq ,,,,,,,,,,,,,,,,,

Hallintovalitus julkipanon jalkeen.

Valitus Vihdin kunnan kaavoitus- ja teknisen lautakunnan paatoksesté koskien puoltavaa
suunnittelutarveratkaisua asian uudelleenkasittelyssa KaTe 09.04.2019 § 22, tilalle Hietakari 927-445-3-220.

Arvoisa oikeus,

Toteamme kaavoitus- ja teknisen lautakunnan paatoksen KaTe 09.04.2019 § 22 olevan perustuslain 6§
vastainen (yhdenvertaisuus), hallintolain 6§ vastainen (tasapuolisuus), maankayttd- ja rakennuslain
vastainen (erityisesti MRL 1378), ELY-keskuksen ohjeiden vastainen (ohje suunnittelutarveratkaisuun),
Vihdin kunnan yleisesti kdytettyjen linjausten vastainen (rakentaminen haja-asutusalueelle,
suunnittelutarveratkaisuperusteet), Vihdin kunnan yleisten hallintokdytantdjen (lautakunnan poikkeaminen
viranhaltijan esityksesta tamankaltaisissa tilanteissa, jossa viranhaltija on laatinut lakiin pohjautuen
kielteisen suunnittelutarveratkaisun) vastainen seka valtakunnallisten maankayttotavoitteiden vastainen.
Hankkeelle ei voida mydntad maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien kohtien mukaista rakennuslupaa
silld se ei tayta kaikkia MRL 137§ eika MRL 136§ kohtia ja vaadimmekin taten kaavoitus- ja teknisen
lautakunnan tekemaa hyvaksyttya suunnittelutarvepdatdstad saada rakentaa omakotitalo Hietakari-nimiselle
madraalalle (924-445-3-220), jonka ematilan laskennallinen jaljelld oleva rakennusoikeus on tayttynyt,
kumottavaksi, teknisen ja ympadristéjohtaja viranhaltijan Kari Setdldn, nykyisen elinvoimajohtaja Petra
Stahlin, (valmistelija Miia Peratalo, kaavasuunnittelija, vt.kaavoituspaallikkd) seka kaavoitus- ja teknisen
lautakunnan jasenen Paivi Ruostesaari-Soljan poytakirjasta ilmeneviin perusteluihin nojaten seka siihen,
mitd muuten voimassa olevassa maankaytto- ja rakennus- sekd muissa laeissa saadetdan, lisaten niihin
seuraavaa.

Tervalammella Vihdissd on osayleiskaavatyo parhaillaan kdynnissa ja Sakari Nikinmaan hanke
toteutuessaan aiheuttaisi merkittavaa haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton tarkoituksenmukaiselle
jarjestamiselle (MRL 137.1§ ja MRL 438). Alue, johon Nikinmaan hanke kohdistuu, on varattu Tervalammen
osayleiskaavatydssa maatalousalueeksi (MT), jolle ei sallita minkdanlaista asuinrakennusta. Nikinmaan
haetussa hankkeessa on mielestaimme tietoisesti kdytetty hyvaksi osayleiskaavan laatimisvaihetta, silla
kaavaa ei ole vield ehditty vahvistamaan ja lopullinen mitoitusty6 on vield kesken kyldn keskeisen palvelun,
koulun lopettamisen johdosta kevaalla 2017. Nikinmaan hanke toteutuessaan vaarantaisi siis koko
Tervalammen osayleiskaavatydn valmistumisen ja sen mitoitusperusteet tassa kaavatydssa sekd alueiden
kdytdn suunnittelun ja niiden asianmukaisen kdyton (MRL 438). Asetelma tulisi olemaan vahintaankin hyvin
epareilu ja samalla vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun (Perustuslaki 6§) koko Vihdin
kunnassa, jotka ovat olleet tai ovat vastaavanlaisessa tilanteessa hakiessaan suunnittelutarveratkaisua
vastaavankaltaisella etdisyysvyohykkeelld (yleisesti kaytetty mitoitusmalli Otalampi-Harkala osayleiskaava,
palveluiden saavutettavuus. Tatd voimassa olevaa Otalampi-Harkald osayleiskaavaa pitaisi siis myos
muuttaa ja mitoittaa tdysin uudelleen), joka tdman lautakunnan hyvaksytyn padtdksen myGta seuraisi.
Lisdksi maankayttoa koskevien suunnitelmien keskenerdisyys Tervalammella sekd vaatimuksesta riittavasta
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kaavoitusvaran jattdmisesta , voidaan katsoa, ettd hankkeella ei mydskaan ole olemassa olevia perusteita
rakennusluvan myontémiselle alueella . Nikinmaan hankkeen toteuttamismahdollisuudet tulisi
ennemminkin selvittdé kiynnissa olevalla osayleiskaavatydlla , jolloin voitaisiin huomioida alueen muiden
maanomistajien , esimerkiksi meidan , rakentamistarpeet sekd muu asianmukainen maankayttd alueella.

Nikinmaan hanke toteutuessaan aiheuttaisi my&s haitallista yhdyskuntakehitysta (MRL 137.2 § palveluiden
saavutettavuus , peruste yleisesti kdytetty Otalampi  -Harka 14 oyk -mitoitus), ottaen huomioon olemassa

olevat nykyiset palvelut , kun Tervalammen koulun toiminta lopetettiin kevaalla 2017. Kauppoja tms. ei ole

ollut vuosikymmeniin enda alueella . Lahimmét palvelut (koulu,kauppa ,péivakoti ) sijaitsevat noin kymmenen
kilometria eri suuntiin aiotulta rakennuspaikalta ja kuntakeskus Nummela , hiukan pidemmalla
edellamainituista . Alueen yhdyskuntakehitys ei tulisi siis olemaan milldan muotoa kestavaa, jos vastaava
rakentaminen my6nnettisiin myés muille alueen maanomistajille tdméanhetkisessa tilanteessa, eritoten

kun kaavaty6kin on kesken seka tarkoitustaan vastaavan julkisen liikenteenkin puuttuessa alueelta.

Taman Nikinmaan hankkeen ratkaisussa tulisi ehdottomasti noudattaa kunnan vakiintunutta linjaa
lautakunnankin puolesta (joka on nyt siis toiminut téysin vastoin vakiintunutta linjaa), viranhaltijan

esityksen mukaisesti tAmankaltaisia hankkeita koskevissa paattksissa . Lautakunta on aiemmissa
paatoksissaan ollut yksimielinen sen suhteen mité viranhaltija on esittanyt, silla viranhaltijan paatos

perustuu lakiin seka kunnan yleisiin linjauksiin . Vastaavissa hankkeissa muiden hakijoiden kohdalla,
lautakunta on hakijan oikaisupyynnésta huolimatta hyvéksynyt viranhaltijan ehdotuksen (kielteinen
ratkaisu ) yksimielisesti , silld hankkeiden lainkohdat eivét ole yksinkertaisesti tayttyneet . Yleisesti hankkeen
toteuttamismahdollisuuksia arvioidaan esimerkiksi ELY-keskuksen suunnittelutarveratkaisuohjeiden

mukaan, jossa selvasti sanotaan yhdenkin lainkohdan tayttdmatta jaémisen johtavan yksiselitteisesti
kielteiseen ratkaisuun , aivan kuten viranhaltija Setéla alun perin onkin tehnyt. Nyt on kuitenkin toimittu
lautakunnan puolesta toisin  (kumottu viranhaltijan lakiin perustuva paatés ), vaikka tdmé Nikinmaankaan
hanke ei tayta lainkohtia . Ei ole olemassa mitaan perusteita sille, miksi Nikinmaata pitéisi kohdella erilailla
kuin muita lautakunnan puolesta. Vain aiemmin kuvattua vakiintunutta menettelya noudattaen voidaan

taata maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteiden toteutuvan muiden lainkohtien rinnalla.

Kuten edelld mainittiin Tervalammen koulun lopettamisen jalkeen osayleiskaavan mitoitusta tullaan
muuttamaan entisestdan | siten etta rakentamismahdollisuudet esimerkiksi Jarventaustantiella tulevat
pienenemaan esitetysta jonkin verran.

Aiottu rakennuspaikka sijaitsee maisemallisesti hyvin keskeisella paikalla, muuta ymparistéa korkeammalla
peltomaisemassa , johon ei ole mitenkdan sopivaa maisemallisesti sijoittaa noin 1 %2 kemroksista 200m2
omakotitaloa talousrakennuksineen ja autopaikkoineen . Taman hetkista peltomaisemaa tulisi suojella

kaikin mahdollisin keinoin rakentamiselta ei ainoastaan ymparistén asukkaiden hyvinvoinnin ja viihtyvyyden
kannalta vaan myd&s alueella liikkuvien monien turistien viihtyisyyden nékékulmasta (Nuuksion
matkailuliiketoiminta Jérventaustantielld ) seké valtakunnallisten maankayttétavoitteiden seké yhtenaisten
peltoalueiden sailyttamisen vuoksi  (Uudenmaanliitto seké maakuntakaavatyd ). Rakennus autokatoksineen
tulisi aiheuttamaan merkittédvaa maisemallista haittaa seka aiheuttaisi merkittavaa haittaa kynnissa

olevalle kaavoitukselle (MRL 137.1 §)

Aiotussa rakennuspaikassa kyseessa ei ole metsa eikéd metsésaareke , vaan joitakin yksittdisia puita kasvava
hyvin pieni alue pellolla , jossa jouduttaisiin muokkaamaan olemassa olevaa maisemaa voimakkaasti, jotta
rakentaminen olisi ylipaatdan mahdollista  (kuva liitteend ), rakennus tulisi siis kdytdnnéssa sijaitsemaan
avoimella pellolla . Nikinmaan oikaisupyynndssaan kayttama temi " subjektiivinen peltovéhennys" on hyvin
harhaanjohtava seka naiivi, kyseessa ovat valtakunnalliset tavoitteet alueiden kaytdlle , erityisesti asutuksen
ohjaaminen keskuksiin seka yleisesti kaytetty mitoitusperiaate kaavatyéskentelyssa Vihdin kunnassa.
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Jos tdma "pusikko", jota metsaksi on harhaanjohtaen kutsuttu hakijan toimesta aiotulla rakennuspaikalla,
kasitetaan todellisesti metsaksi, tulisi talldin tulkittava Metsalakia §10 kohteen suojelusta ja sen
monimuotoisuuden, ettd sen ominaispiirteiden sailyttdmisesta aiotun rakennuspaikan olevan ns.
metsalakikohde talléin korkeusasemasta johtuen. Tahan ominaispiirteiden suojeluun ei sovi
asuinrakentaminen mitenkaan.

Aiottu rakennuspaikka on kuten edella viitattu, korkeustasossa huomattavasti ylempana kuin ympéaroiva

peltoalue , joten aiotusta rakennuksesta varastoineen /autopaikkoineen tulisi taten maisemallisesti hyvin
hallitseva, katsoi sitd mista iimansuunnasta tahansa , erityisesti peltoaukealle tultaessa Jarventaustantiella.
Asemapiirrokseen merkattu korkeusasema +58 lisaksi on virheellinen (mydskin kun katsoo asemakuvan
korkeuskéyria ), todellinen lukema on +60 tai enemman (3d-pinnanmuotokarttoja liitteend , paikka merkattu
mustalla nuolella , toinen kartta korostamaton ja toinen korostettu , josta huomaa korkeuseron todellisen
merkittdvyyden aiotulla rakennuspaikalla). Huomattavaa on myés , etta esitetyssd asemapiimoksessa
asuinrakennuksen mittakaava on eri kuin taustamaaston, joten asemapiirroksessa rakennus on saatu

nayttdmaan pienemmalta kuin se todellisuudessa tulisi maastossa olemaan . Rakennus ei tulisi siis

mitenkdan sopimaan maisemaan . Lisaksi on huomattavaa , ettd kunnalla on ollut piirroksesta kaytéssaan
skannattu versio , jossa resoluutio on karsinyt niin paljon ettei ilmoitettuja mittoja juurikaan pysty

lukemaan . Liséksi Nikinmaan oikaisuvaatimuksessaan esittamastaan vaitteestdan poiketen , peltoalue johon
tdma aiottu hanke kohdistuu , on maéritelty Uudenmaanliiton julkaisussa maatalouden kannalta hyvaksi ja
yhtenaiseksi peltoalueeksi Uudellamaalla heidan julkaiseman kartan mukaisesti (Julkaisu E115 -2011), johon
my®és viitataan pOytakirjaotteessa.

Edelld mainituin syin hanke ei tayta lain vaatimia kohtia ja nain ollen kaavoitus-ja teknisen lautakunnan
paatos tulee kumota.

Aiottu rakennuspaikka sijaitsee liikenteellisesti erittain vaarallisessa paikassa sokeassa mutkassa (kuvia
valituksen liitteend), jossa on ollut lukuisia tienkayttajien vaaratilanteita seka tieltd suistumisia vuosina
1968-2019. Jarventaustantien kohdalla voidaan todeta todellisten ajonopeuksien sijoittuvan valille 50-80
km/h, vaikkakin tiella on 50 km/h rajoitus, vain harva sitd noudattaa. Rakennuspaikan sijainti
tonttiliittymineen tulisi aiheuttamaan tarpeetonta ja hyvin merkittadvaa vaaraa esimerkiksi jatehuollosta
vastaaville toimijoille sikéli kun heidan ajoneuvo tulee pysakdida tyén suorittamista varten tielle ja sita on
talldin mahdotonta huomata eteléan suunnasta tultaessa. Seuraukset voivat olla hyvinkin kohtalokkaita
Jarventaustantiella vallitsevien ajonopeuksien vuoksi seka tien geometrian vuoksi. Sama vaaramomentti
koskee myos aiotulta tontilta liittymista Jarventaustantielle. Me olemme meinanneet jddda monesti auton
yliajamiksi kyseisessa kohdassa koiria ulkoilutettaessa. Hanke ei edelld mainitun perusteella tayta kohtaa

MRL 137.2 §.

Lisaksi tontin minimikoon 5000m2 saavuttamiseksi (piha-alueet ym), jouduttaisiin kayttamaan huomattava
maara kaytdssa olevaa viljelysmaata. Se ei ole kestavan kehityksen mukaista maaseudulla mita tulee
maisema-arvoihin ja se on suoraan pois muunmuassa viljelevan henkilén tuotosta, pellot ovat vuokrattu.
Kuten aiemmissa kappaleissa on kerrottu, hanke toteutuessaan vaarantaa oleellisesti koko Tervalammen
osayleiskaavan toteutumisen mitoitusperusteiden téydellisen uudelleenmaarittelyn vuoksi alueella, silla
vastaavia peltokohteita on alueella useita sekéd asettaisi myos kyseenalaiseksi koko kaavoitusjarjestelman
tarpeellisuuden aina valtakunnallisia maankayttotavoitteita mydden (Maakuntakaavaty®, Uudenmaanliitto,
peltoalueetja asutuksen ohjaaminen). Lisaksi hanke toteutuessaan asettaisi lakien noudattamisen
tarpeellisuuden paatdstenteoissa tarpeettomiksi mita tulee erityisesti maankaytto-ja rakennuslakiin 137§,
joka on kuitenkin ohjaava lainkohta, jota tulee yksiselitteisesti noudattaa. Oletettavaa on, etta talla
lautakunnan tekemalla paatoksella saadaan aikaiseksi Vihdin kunnalle hyvin kyseenalainen ja kestdmaton
tilanne, silla jatkossahan kunnan viranhaltijan on kdytanndssa pakko myontaa hyvaksytty
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suunnittelutarveratkaisu myds muille, vaikka hanke ei tayttaisikéan kaikkia lainkohtia . Kuva alueesta alla,
ehdotus kaavakartaksi litteend kokonaisuudessaan . Aiottu rakennuspaikka merkattu mustalla nuolella.

Tervalammen osayleiskaavatydn tavoitteet on hyvaksytty kunnanhallituksessa 26.5.2014 § 108. Tama
lautakunnanpéatts romuttaa esimerkiksi tdmén seuraavan , joka koskee téta Nikinmaan aiottua
rakennuspaikkaa . Ote tavoitteesta:

"Haja-asutusalue (mit. 3)

Reuna -alueet, joilta on matkaa kylaalueelle yli kilometrin,
kouluihin yli kolme kilometrié ja Tervalammentiehen yli 500
metria kasitelldan loma-asuntoalueina. Talla vyéhykkeella
asuu jo nyt paljon asukkaita ja he voivat asua siella jatkos-
sakin . Olemassa olevia loma-asuntoja ei muuteta asuinkayt-
t66n, eikd uusia rakennuspaikkoja osoiteta ympéarivuotiseen
asumiseen , ellei ole olemassa maankaytdllisia erityisia syita."

Alla on joitakin otteita teknisen ja ymparistjohtaja Kari Setalan perustetuista , siitéd miksi annettu paatés oli
viranhaltija Setélan puolesta kielteinen . Me vetoamme naihin pdytakirjassa oleviin jokaiseen perusteluun
myds taysin ja kaytdmme niitd my6s osana tdman valituksen perustelukokonaisuutta. Poytékirjaote on

tdman valituksen liitteend | jossa tekstit kokonaisuudessaan:

"Kiinteistd on maaritelty osaksi laajaa ja yhtenaisté viljelymaisemakokonaisuutta ja jota ei siksi huomioida
ematilan laskennallista rakennusoikeutta maaritettdessa." (Uudenmaan liiton julkaisu E 115-2011).

"Huomioiden emétilan laskennalliseen rakennusoikeuteen vaikuttavan pinta -alan, eméatilan sijainnin
suhteessa palveluihin seka emétilan alueelle jo toteutuneen rakentamisen, voidaan todeta, ettad hanke
toteutuessaan vaarantaisi yhdenvertaisen kohtelun periaatteen.”

"Vakiintuneesti yksittaisissa suunnittelutarveratkaisuissa on mitoittavana tekijana pidetty Vihdin kunnan
alueella lahinta alakoulua . Voidaan todeta, etta tdhan kyseiseen rakennushankkeeseen laadittu mitoitus on
vyohykkeiden osalta linjassa muun kunnan kaytdnnén kanssa . (Palveluiden saatavuus , Otalampi-Hérkala
osayleiskaava )." Toisin kuin lautakunta paatoksessdén asian uudelleenkasittelyn  yhteydessa KaTe



5(8)

09.04.2019 §22 vaittaa , Tervalammen osayleiskaavatyd on kunnanvaltuuston vahvistamassa
kaavoitusohjelmassa vuosille 2019  -2020 ja on talléin varsin pateva peruste asian ratkaisussa.

Vihdin kunnassa on kaytetty vuosikymmenia johdonmukaisesti kantatilatarkastelua

suunnittelutarveratkaisuissa , jonka menettelyn johdosta voidaan katsoa maanomistajien tasapuolisen

kohtelun toteutuneen aiemmin. Suunnittelutarveratkaisun arviointiperusteita ei voida noin vain muuttaa
yksittdisessa lautakunnan kokouksessa silla se vaarantaa oleellisesti maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteen . Mitdan uusia strategioita ei olla esitetty eika vahvistettu valtuustotasolla, jotka koskisivat haja-
rakentamista suunnittelutarvealueilla  (referoitu tekninen ja ympéristdjohtaja Kari Setéla, Luoteis -Uusimaa
(LU) 20.02.2018).

Mitoitusperusteiden seka yleisesti kdytettyjen periaatteiden ja linjausten totaalinen muuttaminen
yksittdisessé kaavoitus - teknisen lautakunnan kokouksessa ilman mitdan valmistelua taikka periaatteiden ja
strategian hyvaksyttamista valtuustotasolla asti voidaan katsoa olevan mielivaltainen seka
laillisuusperiaatteen vastaisesti tehty paatds, joka vaarantaa hyvin oleellisesti erityisesti maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaatteen  (johdettu perustuslaista) ja sen mité on aiemmin vastaavissa tilanteessa
paatetty kyseisen lautakunnan toimesta  (ratkaisuja saatavilla pdytékirjoineen Vihdin kunnalta ). Lautakunta
on toiminut paatéksessaan yhdenmukaista tulkintaa koskevaa velvollisuutta, perustuslakia seka

hallinnollista yhdenvertaisuusperiaatetta vastoin antamalla tasté asiasta puoltavan ratkaisun Nikinmaan
oikaisupyynnén jalkeen | sikéli kun vastaavissa tilanteissa on aiemmin annettu kieltéva ratkaisu (tai sen
mukainen mita viranhaltija on esittanyt lakiin pohjaten ) Lautakunta on toiminut vastoin Perustuslakia 2.3§
ja 68§ seka contra legemia ja liséksi yndenmukaista tulkintaa koskevaa velvollisuutta seka hallinnollista
yhdenvertaisuusperiaatetta vastaan . Mitdan uusia strategioita tai toimintamalleja saantéineen ei ole
julkaistu saati vahvistettu Vihdin kunnan puolelta ratkaisuperusteisiin liittyen, jotka puoltaisivat tata tehtya
lautakunnan paatdsta. Tallaista menettelya eika lopputulosta, jota téssa asiassa on lautakunnassa kaytetty,

ei voida pitaa mitenkaan patevana saati oikeudenmukaisena. Kaavoitus- ja teknisen lautakunnan
aanestystulos oli myds huomattavan erikoinen | jolloin tulisi tutkia osallistuneiden henkilGiden mahdollinen
esteellisyys tai muut syyt. Téllaista lautakunnan paatosta pydrtaa viranhaltijan paatds ei ole mydskaan
aikaisemmin tapahtunut | sillé viranhaltijan p&atds on perustunut aina lain vaatimiin perusteihin, kuten
tassakin tapauksessa oli viranhaltija esittanyt . Kaavoitus- ja tekninen lautakunta ei voi my6skaan
kokouksessaan kumota kunnanhallituksen hyvaksymia tavoitteita Tervalammen osayleiskaavatyélle eika
myéskaan voi kumota edella esitettyja lain kohtia muunmuassa yhdenmukaisesta kohtelusta sekd MRL 137
§, joka talla lautakunnan paatdksella on saatu aikaiseksi.

Mydskaan mitkddn maankaytéfiset  erityiset syyt (téssé ovat kyseessa henkilbkohtaiset ja taloudelliset syyt)
eivat tayty joiden perusteella pitsisi sallia omakotitalon rakentaminen tassa hankkeessa , silld Nikinmaat
omistavat maata (927-445-3-189) myds viereisen kiinteistén, tdmén suunnitellun rakennuspaikan
lounaispuolelta . Sielld on olemassa oleva talojen  ryhmittyma seka infra IGhempana. Hankkeen kohdistuessa
sinne, tukeuduttaisiin jo olemassa olevaan asutukseen ja tiestédn esimerkiksi kiinteiston 927-445-3-387
eteldpuolelle. Nikinmaan ei siis ole mitenk&an pakko rakentaa omakotitaloaan tahan peltoalueelle vaan
muitakin alueita on hénella valittavanaan . Taten meneteltyna peltomaisemat sailyisivat avoimina ja

kiinteistd sopisi maisemaan MRL:n mukaisesti eika tilamme kehitys myoskaan vaarantuisi.

Huomioitavaa on kuitenkin | etta kiinteistolla Riihilahti 3  :189 sijaitsee jo kaksi asuinrakennusta seké useita
talousrakennuksia , joka Nikinmaan mukaan on osana tilamuodostusta ja néin ollen 3:189 kuulunee
emdtilaan ja on talléin huomioitava myds laskennallista rakennusoikeutta méaéritettdessa. Lisdksi emétilasta
on erotettu tila Koivikko 3:219 | jolla sijaitsee vapaa -ajan asunto seka useita talousrakennuksia.

Tilamme Uusmaki 927-445 -3-89 on kehittyva maatila, jota laajennamme lahiaikoina . Talla hetkella
kasvatamme pienimuotoisesti siipikarjaa seké lampaita tilallamme (Evira tilatunnus 20963402 ja
pitopaikkatunnus FI00011209055 ). Nikinmaan aikoma rakennuspaikka sijoittuu aivan liian I&helle tlamme
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eteldrajaa ja vaarantaa nain oleellisesti meidan tilamme rakentamis - ja lagjentamismahdollisuudet
lahitulevaisuudessa . Noin 25 metrin padhan tasta Nikinmaan aikomasta rakennuspaikasta olemme
suunnitelleet rakentavamme lahitulevaisuudessa tuotantoeléinrakennuksen ensisijaisesti siipikarjan
kasvatusta varten osana elinkeinoa . Aiottu hankkeemme ei tulisi aiheuttamaan haittaa kaavoitukselle, silla
alue on varattu kaavatydssa maatalousalueeksi ja samalla silla luotaisiin ty6ta. Lisaksi ilamme

laskennalliset rakentamismahdollisuudet ovat kayttdmatta, toisin kuin Nikinmaan . Lupa-asiat ovat
parhaillaan tyén alla . Nikinmaan hanke toteutuessaan tulisi mité suurimmin todennakoisyyksin estdméaan
rakennussuunnitelmamme | silld me tarvitsemme hyvaksytyn suunnittelutarveratkaisun sekad mahdollisesti
myés ymparistoluvan hankkeellemme | joidenka paatoksissa mité todennakdisimmin olisi
hylkaysperusteena asutuksen laheisyys , joka tasté Nikinmaan hankkeesta muodostuisi.

Elaintuotannossa muodostuu huomattavat maarat muun muassa terveydelle haitallista ammoniakkikaasua,

joka tulee johtaa tuotantorakennuksesta hallitusti pois . Téhan tarkoitukseen tulee suunniteltuun
rakennukseemme kanavapuhaltimet , joiden ulospuhallus tulisi suunnata asutuksesta poispéin . Kéytanndssa
ainoa vapaa puhallussuunta olisi juuri etelén suuntaan, eli suoraan Nikinmaan aiotulle rakennuspaikalle.

Tasta aiheutuisi siten haju ja meluhaitta liian Iahelle tulevalle asutukselle Nikinmaan hankkeen toteutuessa.

Lisaksi altistuttaisiin mahdollisille terveyshaitoille Nikinmaan kaavailemalla rakennusalueella.

Suunniteltu paikka tuotantoeldinrakennukselle tilallamme on ainoa sopiva paikka , silla kyseessa on tasamaa
siltd kohdin ja sdhké |, vesi ja viemarginti on lahella tontillamme ja luonnollisesti kun maatalousmaalla

ollaan, ulospuhallus tulisi suuntautumaan tilamme etelapuolen pellon suuntaan sen ollessa ainoa looginen

suunta asutuksen sielti puuttuessa . Nikinmaan hanke estéisi toteutuessaan hyvin tehokkaasti tilamme
kehittymisen ja sitd kautta olisi omiaan heikentdmaan maaseudun kestévaa kehitysta seka tilamme

taloudellista kannattavuutta tulevaisuudessa . Tilallamme on ollut maataloustoimintaa jo 1800-luvulta

Iahtien , nykymuodossaan 1920 -luvulta ldhtien . Tilamme laskennalliset rakentamismahdollisuudet ovat
kayttdmatta | toisin kuin Nikinmaan . Nikinmaan hanke toteutuessaan vaarantaisi oleellisesti tlamme
lisarakentamisen sen tullessa lahes kiinteistén rajaamme kiinni (asemapiirros , 18hin etaisyys Nikinmaan
hankkeessa tilamme rajalta on asemapiirroksen mukaan noin 8 metria , autopaikat / varasto). Alustava kuva



suunnitellusta rakennuspaikasta hankkeellemme:

Nikinmaan toimittama asemakuva on myds mitoituksen osalta virheellinen, mita etaisyyksiin tlamme
rajaan tulee. Tilamme eteldpuolella kulkee polku, tarkemmin ottaen toimituskartassa tie (kartta liitteend).
Nikinmaa ei omista tata tietd (Jarventaustantien tiekunnan puheenjohtajan kanssa keskustelu aiemmin
tana vuonna), joten mitoitus tulisi asettaa lahtevaksi tasta tiestd, mitd muuten teoreettisiin
minimietaisyyksiin rajoihin ndhden tulee. Tie on lohkaistu aikanaan meidan tilastamme (Nyk.Tuomela)
palvelemaan siirtymistd alapellolle. Edelld mainitusta syysta Nikinmaan aiottu omakotitalo pihoineen tulisi
liikkumaan tahan toimitettuun asemakuvaan ndhden merkitsevasti, joten lautakunnan paatos on talléin
tehty myds virheellisin [&htbtiedoin talta osin.

Nikinmaan hanke toteutuessaan aiheuttaisi myds seka merkittdvan haitan tilaltamme aukeavaan
maisemaan etelén suuntaan, pilaten avoimen peltomaiseman taysin, seka aiheuttaisi myds merkittavan
haitan kiinteistdomme yksityisyyteen ja viihtyisyyteen, muunmuassa maaston muodoista johtuvan
danenkantamisen johdosta, jossa normaalivoimakkuuksinen puhe erottuu hyvin selvasti ja voimakkaana
puolin ja toisin Nikinmaan maaraala Hietakarin 3-220 seka meidan paaasiallisen oleilualueen valilla ulkona.
Kovempidaninen puhe kantaa jo kaikuineen huomattavasti pidemmalle pihallemme. Lisdksi meidan
olohuoneen ikkunasta sekéa yldkerran makuuhuoneen ikkunasta tulisi olemaan esteeton nakyma meille
sisélle heidan kiinteistoltaan edella mainituista korkeuseroista ja maaston muodoista johtuen. Samalla
meidan ndkoala eteldn suuntaan pilaantuu taysin heidan rakennusten sijaitessa tilamme rajan valittdmassa
l&heisyydessa suoraan eteldnpuolen ikkunoidemme suunnassa. Yksityisyysasian ratkaisuun tarvittaisiin
kiinted, aanta torjuva noin 4-5 metrid korkea aita tilamme etelapaatyyn maastonmuodoista johtuen, tama
on mielestdmme sanalla sanoen kohtuuton vaihtoehto ja aiheuttaisi meille tarpeetonta haittaa. Samalla
tilamme luonne ymparist6dn muuttuisi taysin avarien ndkymien katoamisella ja eikd asuminen olisi enaa
tarkoituksenmukaista haja-asutusalueella, jossa pitaisi olla elinymparistdssa riittavasti yksityista tilaa
ihmisten elda ilman pelkoa toimien tarkkailusta niin pihalla kuin sisatiloissakin. Tilamme eteldpaassa oleva
mannikkd on rungoiltaan harva ja tulee harvenemaan entisestaan silla puustoa taytyisi myds harventaa,
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sikali emme saa rakentaa tuotantoeldinrakennusta suunnitellulle paikalle . Edella mainitut yksityisyysasiat
aiheuttavat myés kiinteistbmme hinnan alenemista kaytannéssa . Kukaan ei halua ostaa taydella
kiinteistovalittijan hinta -arviolla haja-asutusalueelta taloa , jossa naapuri on kiinni rajassa ja nakyy ikkunasta

suoraan sisille.

Nikinmaan hanke toteutuessaan vaarantaisi myés vuosittain alueella syys-talviaikaan likkuvan peura- ja
hirvipopulaation liikkumisen eteldrajamme kautta luontaiselle talviruokailupaikalleen vakiintunutta reittia
pitkin , joka on juuri tdma alue johon Nikinmaan aiottu hanke kohdistuu.

Lisaksi meilla on vakava syy epailla tdman Nikinmaan peltoalueen asianmukaista kaytt6a tulevaisuudessa
seka hénen motiiveja . Han on julkisesti uhkaillut istuttaa peltoalueen kasvamaan tayteen pajua, jos hanen
rakennushankkeensa ei saa puoltoa . Hanen mukaansa hanen on talléin pakko saada lupa rakentamiseen
kunnalta (LU 20.2.2018liite). Tasté alkaisi téysin mielivaltainen oravanpyéra | jossa jokainen kohta olisi
vastoin maankaytté - ja rakennuslakia ynn periaatteita samalla asettaen koko Vihdin kunnan epéreiluun ja
kestamattdmaan tilanteeseen mita tulee alueiden kaavoitukseen ja lupien my&dntamiseen haja-
asutusalueella, ylipaataan asutuksen ohjaamiseen ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Téllaisessa
pajua pelloille-ajattelussa on enemminkin kyse ns. gryndaamisesta , ts. oman edun tavoittelusta.
Kaytannossa lakien noudattaminen muuttuisi talloin tampeettomaksi tai vahintaankin kyseenalaiseksi.
Tastakin syysta tdman henkilon hanke on jo tassé vaiheessa hylattava oikeustasolla, jotta Vihdin kunnan
kaavoitus saa asianmukaisen tyérauhan vieda Tervalammen osayleiskaavaty$ loppuun asti , jolloin voidaan
turvata kauniiden yhtenaisten peltomaisemien sailyminen ja alueiden asianmukainen kayttd niille varatuille
toiminnoille , maanomistajien tasapuolinen kohtelu koko Vihdin kunnassa , maatalouden toiminnan
edistaminen seka valtakunnallisten maankayttétavoitteiden toteutuminen ja maakuntakaavan

toteutuminen tarkoitustaan vastaten koko Vihdin kunnassa.

Tassa valituksensa edella esitetyin syin, arvoisa oikeus | vaadimme kaavoitus - ja teknisen lautakunnan
paatéksen 09.04 .2019 § 22 kumoamista ja alkuperaisen teknisen ja ymparistdjohtajan tekeméan paatéksen
15.12.2017 § 37 saattamista voimaan.

Vaadimme my0s tassa vaiheessa Nikinmaan hankkeen taytantddnpanokieltoa.

Vihdin Tervalammella 8.5.2019

Kunnioittaen

Lassi Laakso Mira Blom



